Obec Hatné

NAVRH

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

OBCE HATNE

o tvorbe a Cerpani fondu oprav najomnych bytov
¢. 101/N/2023



Clanok ¢. 1
Uvodné ustanovenie

Toto nariadenie upravuje v stlade s § 18. ods. 2 zédkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani podmienky tvorby a pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav ( d’alej
len ,,fond oprav* ) ndjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov ( dotacia na rozvoj byvania ) na ucely podpory ndjomného byvania.

Zakladné pojmy :

a) Byt je obytnad miestnost’ alebo subor obytnych miestnosti s prisluSenstvom usporiadanych do
funkéného celku s vlastnym uzavretim uréeny na trvalé byvanie.
PrisluSenstvom bytu st miestnosti, ktoré plnia komunikacné, hospodarske alebo hygienické
funkcie bytu.

b) Spolo¢né ¢asti domu su Casti budovy nevyhnutné na jej podstatu a bezpecnost’, najma
zéklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné
terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie

c) Spolo¢né priestory domu a prislusenstvo domu, st ¢asti budovy, ktoré su uréené na
spolo¢né uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu a pritom nie st stavebnou sucastou domu
( d’alej len ,,prislusenstvo® ), sa na ucely tohto zakona rozumeju oplotené zahrady a stavby,
najma oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachddzaji na pozemku patriacom
k domu ( d’alej len ,,prilahly pozemok®).

d) Spolo¢né zariadenia domu su zariadenia, ktoré st uréené na spolocné uzivanie a sluzia
vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu. Takymito
zariadeniami s najma suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, kanalizaéné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

Clanok ¢. 2
Ucel fondu oprav

1. Fond oprav, prevadzky a udrzby ( d’alej len fond oprav) sa pouZziva na zabezpecenie udrzby,
prevadzky a oprav bytovych domov, ndjomnych bytov a spolo¢nych priestorov v
bytovych domoch.

2. Uéelom fondu oprav je vytvarat' finanéné podmienky pre véasnost a planovanie udrzby a oprav
a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutel'nosti.

Clanok &. 3
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori:
a) z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uzivanie bytov od najomcov bytov,
b) zrokov na bankovych Gctoch, ak je vedeny na osobitnom tucte.

2. Podla § 18. ods. 2. zdkona ¢. 443/2010 Z. z. ,,vlastnik tvori zo schvalené¢ho ndjomného fond
udrzby, prevadzky a oprav roéne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného
bytu®“. Obec tvori fond oprav mesacne vo vyske 0,32 € za m2 plochy bytu (vratane balkonov).



Clanok &. 4
Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit’ na udrzbu, prevadzku a opravy najomnych bytov, ndjomnych domov
a nebytovych priestorov v tychto domoch, ako aj na ich rekonstrukciu a veci alebo ¢innosti
napomahajice, resp. uzko spojené s touto udrzbou.

2. Podkladom k pouzitiu prostriedkov fondu oprav je :

* b) vydavkovy doklad, zmluva alebo faktira schvalena starostom obce do sumy 3 500
EUR vratane.

* ¢) uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni pouzitia fondu oprav, na sumu vyssiu ako
3 500 EUR.

3. Pri odstranovani havarii a nevyhnutnych oprav a §kéd v pripade, ak vo fonde nie je dostatok
finan¢nych prostriedkov, po schvaleni obecnym zastupitel'stvom sa tieto hradia z rozpoctovych
prostriedkov obce Hatné. V pripade poistného krytia tychto nakladov je nasledné poistné plnenie
prijmom rozpoctu obce Hatné.

4. Ak je modernizécia bytového fondu schvalena uznesenim obecného zastupitel'stva, moze byt
uskutoc¢novana aj z inych zdrojov obce.

5. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav patria pravidelné odborné, resp.
revizne prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:

* a) prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu,
* b) bleskozvodov

+ c) elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni,

* d) kominov,

* ) oprava a vymena meracov

6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim, ktoré su uvedené v prilohe tohto VZN, si hradi
najomca z vlastnych zdrojov.

7. O tvorbe a pouziti fondu oprav bude na poziadanie poslancov Obecného zastupitel'stva podana

sprava.

Clanok &. 5
Hospodarenie s fondom oprav

1.0pravy a udrzba z fondu oprav sa mozu robit’ len do vysky finanénych prostriedkov na prisluSnom
fonde, okrem pripadu uvedeného v €l. 4 ods. 3 a 4.

2. Obecné zastupitel'stvo a starosta st povinni hospodarne pouzivat prostriedky fondu oprav.



Clanok ¢&. 6
Drobné opravy v byte

1. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim hradi ndjomca podla § 5 Nariadenia vlady SR
C. 87/1995 Z. z. a § 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika.

2. Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim ( d’alej len ,,drobné opravy) st opravy
bytu, miestnosti nesluziacej na byvanie, ktord je sucastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia a
vybavenie, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré si obsahom Prilohy €. 1 nariadenia vlady SR v platnom zneni.

Clanok ¢. 7
Zavereéné ustanovenia

1. Obec Hatné pri tvorbe a pouZiti fondu oprav ndjomnych bytov a ndhradnych najomnych bytov
vo vlastnictve obce obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov a ostatnych ndjomnych
bytov postupuje podl'a tohto VZN po nadobudnuti jeho G€innosti.

2. Na tomto vSeobecne zavdznom nariadeni Obce Hatné sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v

Hatnom dna uznesenim

Clanok & 8
Ucinnost’

Toto VSeobecne zaviazné nariadenie nadobuda uc¢innost’

V Hatnom, dna 11.04.2023

Mgr. Iveta Zilovcova
starostka obce

zverejnené: 12.04.2023
schvalene:

vyhlasené:

ucinné:



Priloha ¢. 1 nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. — vynatok

A. SANITARNE ZARIADENIE:
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upevnenie uvolneného umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane,
vylievaka, bidetu, zachodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol,
vesiakov.

. oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika.
. oprava, vymena sifénu a lapaca tuku.

. oprava odpadového a prepadového ventilu.

. oprava batérie.

. oprava pevnej alebo hadicovej sprchy.

. Vymena tesnenia.

. vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom.
. oprava, vymena vesiakov, vaiovych drzadiel.

oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani.

oprava, vymena podpier, ruzic, t'ahadiel.

oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek.
Cistenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stupadla.
oprava, vymena nanosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a
paky, sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zdchodovou nadrzou,
zachodovej manzety.

zabrusenie paddkového sedla.

vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily.

oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti.

oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.

. ELEKTRICKE ZARIADENIE:

oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a isti¢ov vSetkych druhov, zasuviek,

tlacidiel, objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia ,v¢itane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu.
+ 2. oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych sucasti.

C. ELEKTRICKE SPORAKY A VARICE:
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. vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych stéiastok.
. oprava, vymena vypinacov elektrické¢ho pradu.

. oprava platniciek a rry na pecenie.

. vymena privodného kabla alebo hadice.

. vymena plechu, pekaca a rostu do rury na pecenie.

D. OHRIEVACE VODY, PRIETOKOVE A ELEKTRICKE ZASOBNIKY:

* 1. oprava a vymena elektr. spirdl, tesnenia, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera,
regula¢ného zariadenia.
+ 2. Cistenie.



» 3. vykonavanie ochrannych naterov.
* 4. oprava vyhrevnej patrony.
* 5. oprava termostatu

E. KOVANIE A ZAMKY:

* 1. oprava, vymena kl'uky, olivy, §titka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky,
naraznikov, medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zdpadiek, zdvesov, kol'ajniciek,
kladiek ventilacii, retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, klI'icov.

F. OKNA A DVERE:

* 1. tlmenie okien.

» 2. menSia oprava, vymena deliacich prieceli a 1ist zasklenych dveri.
* 3. zasklievanie jednotlivych okien.

* 4. menSia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.

G. PODLAHY:

+ 1. oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?.

» 2.upevnenie, vymena prahu.

» 3. upevnenie, ndhrada podlahovych list.

* 4. Drobnymi opravami su aj opravy bytu, miestnosti nesliiziacej na byvanie, ktora je sucast'ou
bytu ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok
jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia.

H. DOMACE TELEFONY:
* 1. oprava, vymena telefonnej Snury.
» 2. mikrotelefoénne a sltichadlové vlozky.
* 3. nastavenie domaceho telefonu.
I. KUCHYNSKA LINKA:
* 1. oprava a vymena vSetkych dvierok.

+ 2. oprava a vymena pracovnej dosky a list.
» 3. oprava obkladovych dlazdic a Sparovacej hmoty.



