NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podl’a ustanovenia § 685 a nasl. Obdianskeho zdkonnika

Prenajimatel Obec Hatné, Hatné 46, 018 02 Hatné
zastyupend starostkou obce Mgr. Ivetou Zilovcovou
ICO: 00692484
DIC: 2020694027
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo ugtu: 2827072001/5600
IBAN: SK74 5600 0000 0028 2707 2001

Nijomeca: Meno a priezvisko: Zuzana Paholikova
Rodné é&islo: _;'Ii';f‘-i'-é-‘{-’:‘*'é;'

Adresa; atne ¢, 1 3 018 02 Doln4 Marikova

uzatvorili diia 31.08.2026 tito najomnd zmluvu o ndjme bytu

Clinok I
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prava zmluvnych podmienok, vratane prav a povinnosti zmluvnych
strdn, za ktorych prenajimatel’ prenechd do uZivania ndjomcovi bytovy priestor, aby ho
v dohodnutej dobe doasne uZival a ndsledny zavizok prenajimatela, Ze nehnutelnost’ bude
vyuZivat' na dohodnuty téel riadiac sa obsahom tejto zmluvy.

Clénok I1.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt &islo 10/2 B1, nachddzajici sa v obei Hatné na pozemku parc, KINC
€. 430/1 v bytovom dome ¢&islo stipisné 200, ktory pozostdva: chodba bytu, spaliia, balkén,
sélo WC, kupelila, spolotnd miestnost’ — kuchyiia, jedéleti a obyvacia miestnost’. Celkova
plocha obytnych priestorov je 64 m?,

2. Néjomca sa so stavom prcnajlmaneho bytu oboznamil dfia 25.08.2026 a diiom 01.09.2026 ho
prebera do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim Ziji v spolocnej domécnosti.
Néjomea atieto osoby ma_]u popri prave uZivat byt aj pravo uzwat”.,spoiocne pnestory
a zariadenia domu, ako aj pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu
/§ 688 OZ/. Prilohu k zmluve tvori preberaci protokol o odovzdani a prevzati bytu podpisany
diia 25.08.2026. Néjomca a osoby, ktoré snim Ziji v spoloénej domécnosti si povinni sa
prihlasit’ k trvalému pobytu v obci Hatné najneskér do jedného mesiaca od prebratia bytu.

Clinok III.
Doba ndjmu

1. Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€iti od 01.09.2026 do 31.08.2029. Zmluvné strany
berti na vedomie, Ze n&jom bytu je chrdneny, a Ze ak neddjde ¥ dohode moZno ho vypovedat’
len z dévodov uvedenych v zdkone /§ 685 ods. 1 OZ/. Této zmluva zakladd pravo nijomnika
na opakované uzavretie ndgjmu bytu pri dodrZani podmienok, uvedenych v nijomnej zmluve
a pri dodrzani § 711 Ob¢ianskeho zékonnika.



Clénok IV.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

. Néjomca sa zavizuje vykonévat' v prenajatom byte drobné opravy stivisiace s jeho uZivanim
a uhrddzat’ naklady spojené s jeho beZnou vidrzbou /§ 687 ods. 2 OZ/. Nutnost’ vykonu oprav
ktoré m4 znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit' mu bez zbytoéného odkladu a sifasne mu
umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim
tejto povinnosti /§ 692 ods. 1 OZ/. Zavézuje sa tieZ predmetny byt, spolotné priestory
a zariadenia domu uZivat' riadne a riadne pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzfvanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie,
zabezpetujiice ostatnym ndjomcom vykon ich prav /§ 694 QZ/.

. Najomea berie na vedomie prdvo prenajimatela na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym
sposobom, Ze prenajimatefovi vznika Skoda, alebo mu hrozf zna¢nd 3koda /§ 679 ods. 3, veta
prva OZ/. N4jomea sa zavizuje nevykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje néklady /§ 694 OZ/.

. Zmluvné strany bert na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na sthlas najomecu, ktory ho moZe odmietnut
len z vaznych dévodov. Ak vsak prenajimatel’ bude vykondvat takéto dpravy na prikaz
prisludného orgnu §tdinej sprivy, je néjomca povinny ich vykonanie umoZnit, inak
zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla /§ 695 OZ/.

Clanok V.
Vy$ka a splatnost’ ndjomného a sposob platenia

. Ndjomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi ndjomné mesacne vzdy do 15. dita v beZnom
mesiaci.

Zakladny ndjom 143,70 EUR
Plnenie /sluzby/ - fond oprav a udrzby 21,00 EUR
Spolu 164,70 EUR

Fond oprav a tidrZby bude vedeny na osobitnom tiéte a ndjomeovia nafi budti odvadzat platby
taktieZ vzdy do 15. dila v beznom mesiaci. Spdsob vypoétu vychadza z platnych pravnych
Giprav ustanovenych osobitnymi prévnymi predpismi.

. Prevadzka spoloénych priestorov a Eistiarne odpadovych v6d bude vyuctovanad (1x rocne)
podla skutoénych nakladov a spotreby elektrickej energie, podl'a poctu osob.

. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypottu ndjomného, vhrady za plnenie
poskytované suZivanim bytu, sposob ich platenia a pripady v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvySit najomné, dhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu
a zmenit' d’algie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny prévny predpis /§ 696 ods. 1
OZ/.

. N4jomea bude hradit’ njjomné a fond oprév a idrzby za ka?dy mesiac i zapotaty najneskér do
15. diia bezného mesiaca na et prenajimatel'a & IBAN: SK74 5600 0000 0028 2707 2001.

. Nezaplatenie dohodnutej findlnej iastky ndjomného opraviiuje prenajimatela vymahat
poplatok z omeskania za kazdy defi /§ 697 OZ/, v pripade pri nezaplateni dlhSom ako 3
mesiace s privolenim sidu vypovedat’ ndjom bytu.

Clénok VL.
Skonéenie najmu

. Po skon¢eni nigjmu sa nijomca zavizuje odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
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2. Najomny vzfah sa mdZe tieZ skonéit’ v pripade:
a) ak sa predmet nijmu nevyuZiva na dohodnuty Gdel,
b) skonéenim dohednutej doby ndjmu,
¢) vypovedou prenajimatel'a z ddvodov vymedzenych v ust. § 711 0Z,
d) ndjomca mdZe vypovedat zmluvu so 6 — mesadnou vypovednou lehotou, kford zadina
plynat’ vidy prvym diiom nasledujiiceho mesiaca,

Clinok VII,
Osobitné ustanovenia

1. Prenajimatel’ nie je viazany povinnostou n4j st’ nahradné byvanie nijomcovi po skongeni doby
najmu., e
2. V zmysle zékona NR SR 314/2001 Z. z. o ochrane pred po¥iarmi je najomcea povinny:
a) zabezpe€it' na vlastné ndklady &istenie komina v pravidelnych intervaloch najmenej 1x
rocne v pripade, ak je napojeny na kominové teleso,
b) dodrzZiavat’ pri skladovani, ukladani a pri manipuldcii s horlavymi latkami poZiadavky
protipoZiarnej bezpetnosti,
¢) umoZnit orginu vykondvajicemu Stdiny poZiarny dozor aobei vstup do objektu
apriestoru na Udely vykonania kontroly asplnif opatrenia na odstrinenie zistenych
nedostatkov uloZené organom vykondvajticim $tatny poZiarny dozor alebo obcou v nimi
uréenych [ehotach,
d) udrZiavat trvale vol'né tinikové cesty, dnikové vychody a zdsahové cesty.
3. Za prenosné elektrické spotrebide, ktoré st vo vlastnictve nijomeu zodpovedd nijomea.

Clénok VIIL
Zivereiné ustanovenia

1. Zmluva nadobiida platnost’ a G&innost’ diom 01.09.2026.

2. Zmenif' alebo doplnit’ tito zmluvu moZno len v pisomnej forme, na zaklade suhlasnych
prejavov Gdastnikov zmluvy.

3. Pokial' v zmluve nie je uvedené inak, riadia sa zmluvné vztahy a privne pomery zmluvnych
strdn prislu§nymi ustanoveniami Obéjanskeho zikonnika a ostatnymi platnymi vSeobecné
zdvéznymi prévnymi predpismi.

4. Zmluvné strany vyhlasujg, Ze zmluvu uzatvéraji slobodne a vé¥ne, nie v tiesni za nipadne
nevyhodnych podmienok. Désledne sa obozndmili s obsahom zmluvy, zmluvnym
podmienkam porozumeli, tieto prijimajii a zavizujd sa ich dobrovolne phit’ na znak &oho
zmluvu v dvoch vyhotoveniach podpisuju.

5. KaZda so zmluvnych strén obdrzala tito zmluvu v jednom vyhotoveni,

Néjomea




